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1. Ausgangslage und Zusammenfassung

Planungsgegenstand

Verfahren mit verschiedenen Akteuren

Das Projekt

Im Nordwesten der Altstadt von Olten soll auf den Parzellen GB Nrn.
1038, 1039, 1043, 1044, 1049, 1050, 1051, 5436 und 5806 eine Neube-
bauung mit sinnvoller Ausnutzung entstehen, welche auch die qualitats-
volle innere Verdichtung geméss dem revidierten Raumplanungsgesetz
vom 1. Mai 2014 berticksichtigt. Dazu wurde der Gestaltungsplan «Zie-
gelfeldstrasse — Bleichmattstrasse» mit Sonderbauvorschriften und der
Teilzonenplan «Ziegelfeldstrasse — Bleichmattstrasse» mit den dazugehd-
rigen Dokumenten erarbeitet. Innerhalb des Planungsperimeters befin-
den sich neben den genannten, fiir die Neubebauung vorgesehenen Par-
zellen Bereiche der 6ffentlichen Strassenparzellen GB Nrn. 90342, 90386
und 90450.

Fir das Areal «Ziegelfeldstrasse — Bleichmattstrasse» wurden bereits ein
Teilzonenplan und ein Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften im
Jahre 2019 &ffentlich aufgelegt, beschlossen und genehmigt. Die Geneh-
migung des Regierungsrates wurde mit dem Urteil des Verwaltungsge-
richts des Kantons Solothurn vom 11. Januar 2022 (VWBES.2020.168) auf-
gehoben.

Die Ausarbeitung und Neufassung der Planungsinstrumente erfolgte auf
der Grundlage des zwischenzeitlich neu ausgearbeiteten Richtprojekts
der Frei Architekten, Aarau, und des Richtprojekts Freiraum der Zwahlen
+ Zwahlen AG, Cham. Die Planteam S AG wurde im Juni 2022 mit der
Ausarbeitung des Gestaltungsplanes sowie der dazugehdrenden Teildn-
derung zum Bauzonenplan beauftragt. Wahrend des Erarbeitungspro-
zesses fanden mehrere Abstimmungen zwischen Raumplanenden, Stadt,
Kanton, Architekten, Freiraumplanenden sowie weiteren Fachplanenden
statt. Das Plandossier wurde im Sinne einer kooperativen Planung zu-
sammen mit der Stadt Olten erarbeitet.

Aufgrund des larmbelasteten Standorts sowie der Bertlicksichtigung der
Lage unmittelbar neben der katholischen Kirche St. Martin erwies sich ein
klassischer Kammtyp mit einer langgestreckten Strassenzeilenbebauung
entlang der Ziegelfeldstrasse sowie drei rechtwinklig angeordneten
Kamm-Gebéauden als ideal. Die Massstablichkeit der &stlich angrenzen-
den Zentrumszone und ihrer charakteristischen Bebauungsstruktur fin-
det dadurch eine Fortsetzung.

Damit eine qualitatsvolle Verdichtung des Areals in dieser Zentrumslage
ermdglicht werden kann, soll nebst dem obligatorischen Gestaltungsplan
eine Teilanderung des Zonenplans stattfinden (Umzonung von einer
Kernrandzone, Kr in eine Kernzone, K).

Zur Klarung von Larm- und Verkehrsfragen wurden ein Larmschutznach-
weis und ein Mobilitatskonzept erarbeitet.
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2. Offentliche Mitwirkung

2.1

Gesetzliche Grundlage

Zweck

2.2

Verbindliche Bestandteile

Orientierende Bestandteile

Gesetzliche Grundlagen und Zweck

Gestltzt auf Art. 4 des Bundesgesetzes Uiber die Raumplanung (RPG) und
§ 3 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Solothurn (PBG) flihrte
die Stadt Olten fur den Teilzonenplan und den Gestaltungsplan «Ziegel-
feldstrasse — Bleichmattstrasse» ein Mitwirkungsverfahren durch.

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer frithen Planungs-
phase allfallige Fragestellungen zu erkennen.

Zusatzlich wird der breiten Bevolkerung und den Interessierten die Mog-
lichkeit geboten, sich mit den planerischen Absichten auseinanderzuset-
zen. Sie haben im Rahmen einer Mitwirkungseingabe die Mdglichkeit,
ihre Sichtweise sowie allfallige Verbesserungswiinsche darzulegen.

Gegenstand der Mitwirkung

Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens ist das Gesamtdossier zum Teil-
zonenplan und Gestaltungsplan «Ziegelfeldstrasse — Bleichmattstrasse»,
bestehend aus den nachfolgend aufgelisteten Dokumenten.

Genehmigungsinhalte der vorliegenden Planung sind:

®m  Teilzonenplan Ziegelfeldstrasse — Bleichmattstrasse, Massstab 1:500
vom 28. Oktober 2022

®  Gestaltungsplan Ziegelfeldstrasse — Bleichmattstrasse, Situationsplan
1:500 (mit den Ansichten Sid, Ost und West) vom 28. Oktober 2022

®m  Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan Ziegelfeldstrasse -
Bleichmattstrasse vom 28. Oktober 2022

Zur Orientierung liegen vor:
®  Raumplanungsbericht nach Art. 47 RPV vom 28. Oktober 2022

®  Richtprojekt Architektur der Frei Architekten AG, Aarau, vom 24. Ok-
tober 2022 im Massstab 1:250 bzw. 1:500

®  Richtprojekt: Materialisierungskonzept vom 24. Oktober 2022
®  Richtprojekt: Berechnungen und Schemen vom 24. Oktober 2022

®  Larmschutznachweis (zum Richtprojekt) der Grolimund + Partner AG,
Bern/Aarau, vom 24. Oktober 2022
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®  Richtprojekt Freiraum der Zwahlen + Zwahlen AG, Cham, vom 24.
Oktober 2022 im Massstab 1:200

®  Mobilitdtskonzept der Belloli Raum- und Verkehrsplanung GmbH,
Brugg, vom 20. Oktober 2022

®  Modell mit Richtprojekt im Massstab 1:200 der Frei Architekten AG,
Aarau

2.3 Durchfiihrung des Verfahrens

Die offentliche Mitwirkung dauerte vom 06. Dezember 2022 bis zum 24.
Januar 2023. Wahrend dieser Zeit hatte die Bevolkerung Gelegenheit,
sich Uber das vorliegende Planungsvorhaben zu informieren und schrift-
lich dazu Stellung zu nehmen. In der Eingangshalle des Stadthauses wur-
den die oben erwahnten Unterlagen an Stellwdnden und Prasentations-
tischen angebracht bzw. aufgelegt. Parallel dazu waren die Planungsdo-
kumente auf der Website der Stadt Olten aufgeschaltet.

Mitwirkungsfrist

Die Gelegenheit zur Mitwirkung wurde von einer Privatperson sowie von
einer politischen Partei (Griine Region Olten) genutzt.
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3. Mitwirkungseingaben mit Beurteilung durch die Planungsbehdrde

Folgende Privatpersonen und Organisationen (nachfolgend Mitwirkende genannt) haben eine Stellungnahme eingereicht:

Mitwirkende Datum der Stellungnahme
Griine Region Olten (GRO) 22. Januar 2023
Privatperson 1 (PP_1) 23. Januar 2023

Tabelle 1: Ubersicht Mitwirkende

Der Mitwirkungsbericht gibt auf den folgenden Seiten die Mitwirkungseingaben im Wortlaut wieder, klassiert die Stellungnahmen
nach den angesprochenen Themen und fasst die Beurteilung durch die Planungsbehdrde der Stadt Olten zusammen.

=
= o
-]
) E - Inhalt Mitwirkungseingabe Beurteilung durch die
z =2z Thema im Wortlaut Planungsbehorde
1 GRO  Grinflachen und Olten wéchst. Glucklicherweise haben wir brachliegende Grauflachen im Der einleitende Kommentar wird dankend zur Kenntnis ge-
Baume allgemein Uberfluss, die im Rahmen einer hochwertigen Verdichtung gegen innen nommen.

Uberbaut oder umgenutzt werden kdnnen. Gerade im Zusammenhang mit
dem Stadtklima, dass sich aufgrund der Klimaerwdrmung konstant ver-
schlechtert, ist es uns aber ein grosses Anliegen, dass gentigend Griinfla-
chen und Baume vorgesehen sind. Nur so bleibt die Innenstadt auch fur
kiinftige Generationen bewohnbar.

Zu den einzelnen Punkten:

plan:team | 7
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) E s Inhalt Mitwirkungseingabe Beurteilung durch die
Z 22 fhema im Wortlaut Planungsbehérde
2 GRO Verdichtung Die geplante Uberbauung des Areals entspricht dem Ziel einer qualitativ Die Bemerkungen zur nun reduzierten Volumetrie werden ver-

hochwertigen Verdichtung. Das zugunsten der Martinskirche eingekdrzte
Volumen ist stadtebaulich vertraglicher als das Vorgangerprojekt. Im Erd-
geschoss sollen Flachen mit Publikumsnutzung vorgesehen werden (z.B.
ein Innenspielplatz, ein Cafe, ein mietbarer Eventraum mit Kiiche oder ein
Raum flr geteilte statt individueller Gefrierschranke). Die Grinflachen sol-
len von Benutzer:iinnen jeglichen Alters gemeinsam genutzt werden kon-

nen.

dankt. Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach der Grund-
nutzung der Zone: «Kernzone» (vgl. § 6 Abs. 1 SBV). Das Richt-
projekt sieht im Erdgeschoss publikumsorientierte Gewerbe-
nutzungen vor. Wer letztlich genau im Erdgeschoss einziehen
wird, kann im Gestaltungsplan nicht geregelt werden, da dies
den Ubergeordneten baurechtlichen Bestimmungen nicht ent-
sprechen wiirde.

Die Griunflachen bieten unterschiedliche Angebote und kén-
nen von Benutzenden jeglichen Alters der zukiinftigen Mieter-
schaft gemeinsam genutzt werden.

plan:team | 8
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) E s Inhalt Mitwirkungseingabe Beurteilung durch die
Z 22 fhema im Wortlaut Planungsbehérde
3 GRO  Energetischer Wir begriissen zwar, dass Minergie-P (zumindest fir die Hauptanforde- Mit dem Baugesuch ist ein Energiekonzept einzureichen (vgl. §

Mindeststandard

rung MKZ) als Mindeststandard vorgesehen ist. Angesichts der nicht mehr
tragbaren Abhdngigkeit von 6l- und gasproduzierenden Landern und weil
die Stadt Olten im Jahr 2019 den Klimanotstand verkiindet hat wirden wir
es als wichtig erachten, dass auch eine vollstandige Deckung des Warme-
bedarfs mittels WP/Erdsonde vorgeschrieben ist. Es gilt ausserdem zu be-
achten, dass angesichts der Dachflache von > 300 m2 die seit dem 1. Ja-
nuar 2023 geltende PV-Pflicht gilt fir das Objekt. Dies ist entsprechend im
Gestaltungsplan zu vermerken.

15 Abs. 3 SBV), welches mindestens die Bedingungen in § 15
Abs. 1 und 2 SBV umfassend darstellt.

Das Energiekonzept wird sich nach den sich stédndig wandeln-
den gesetzlichen Vorgaben richten und sich an den zu diesem
Zeitpunkt géngigen Formen der Energieversorgung orientie-
ren.

Es sind gegenwartig auch Bestrebungen im Gange, dass ein
grosser Teil des innerstadtischen Gebiets durch ein Fernwar-
menetz, welches die Klimaziele der Stadt Olten bertcksichtigt,
erschlossen wird. Damit kénnte voraussichtlich ein noch héhe-
rer Anteil der Deckung durch erneuerbare Energien erreicht
werden. Die vollstandige Deckung des Warmebedarfs mittels
Erdsonden, bzw. Warmepumpe wirde — geméss den heutigen
Erkenntnissen wohl auch eine Fassadenverkleidung mittels
Photovoltaikelementen (PV) erfordern, welche aus ortsbauli-
chen Griinden der materialmassigen Eingliederung nicht dem
sensiblen historischen Ort entsprechen wirde.

Eine Bestimmung fir die PV-Pflicht ist nicht notwendig, da
dies bereits mit der Gbergeordneten Gesetzgebung abgedeckt
wird. Diese kann sich bekanntlich noch verandern, bzw. auf-
grund der Klimaveranderung weiter verschérfen. Zudem ist die
Gestaltung der Photovoltaikanlage immer auch in Abstimmun-
gen mit der Begriinung der Dachflache zu betrachten, welche
notwendig ist, damit in starken Regenfallen eine Wasserriick-
haltung gewahrleistet wird, welche damit die Uberbelastung
des Entwasserungsnetzes verhindern kann.

plan:team | 9
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) E s Inhalt Mitwirkungseingabe Beurteilung durch die
Z 22 fhema im Wortlaut Planungsbehérde
4 GRO Naturnahe Wir begriissen die angestrebte extensive Bepflanzung der Dachflache mit Die Sonderbauvorschriften enthalten bereits eine Bestimmung,
Bepflanzung einheimischen Arten. Auch bei der Ubrigen Bepflanzung soll konsequent wonach bei der Bepflanzung einheimische und standortge-
auf einheimische und standortgerechte Arten gesetzt werden. Es ist insbe- rechte Arten zu verwenden sind und Anpflanzungen mit Arten,
sondere darauf zu achten, dass keine invasiven Neophyten verwendet wer-  die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, nicht zuldssig
den. sind (vgl. § 10 Abs. 6).
5 GRO Bdume Wir beurteilen die Baumreihe entlang der Ziegelfeldstrasse positiv. Wir be- In der geplanten eingeschossigen Tiefgarage sind Baumgru-

grussen auch die angestrebte Baumgruppe entlang der Grundstrasse. Wie
eingangs erwahnt sind der Meinung, dass Baume fir das Stadtklima sehr
wichtig sind - wir wiirden daher weitere Baume entlang des &ffentlichen
Weges empfehlen. Mit einer zweigeschossigen Tiefgarage direkt unter
dem Gebaude kdnnte auch entlang dieses Weges eine fiir hohe Baume
geeignete Uberdeckung erreicht werden.

ben vorgesehen, die es erlauben, grosskronige Bdume zu
pflanzen. Der Vorschlag fur die rdumliche Neukonzeption einer
zweigeschossigen Tiefgarage wirde zusatzliche Rampenbau-
werke und komplexe Baugrubensicherungen erfordern. Damit
verbunden ware auch der deutlich hdhere Einsatz von grauer
Energie und zudem wéren héhere Kosten die Folge. Die Ver-
haltnismassigkeit in kostenmassiger Hinsicht wére nicht mehr
gegeben, zudem ware aus gesamtdkologischer Sicht die Mass-
nahme nicht im Sinne einer Verbesserung.

Die Sonderbauvorschriften werden konkretisiert und im Raum-
planungsbericht werden die Uberlegungen zu der Bepflanzung
mit Baumen verstandlicher dargelegt.

6 GRO Offentliche

Begehbarkeit

Offentliche Begehbarkeit (auch fiir Kinderwagen) des Areals mit der Baum-
gruppe entlang der Grundstrasse ware fiir uns erstrebenswert. Sie erwei-
tert die Bewegungsfreiheit im Fussgangerbereich des Quartiers.

Eine gesamthaft 6ffentliche Nutzung des Areals ist aus Griin-
den der notwendigen Intimitadt der Wohnungen wie auch der
Begebenheit, dass vom Schdngrundquartier zur Innenstadt ge-
nugend 6ffentliche Durchwegungen vorhanden sind, nicht
vorgesehen. Eine 6ffentliche Nutzung wiirde zudem Unter-
halts- und Sanierungskosten fir die Stadt generieren. Die Be-
grinungsqualitat entlang der Grundstrasse wird gegentiber
heute deutlich erhoht.
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Nr.

Mitwir-
kende

Thema

Inhalt Mitwirkungseingabe
im Wortlaut

Beurteilung durch die
Planungsbehorde

GRO  Parkierung

Wir begriissen die angestrebte Platzierung eines Carsharing-Fahrzeugs so-
wie die hohe

Anzahl Veloabstellplatze inklusive deren direktem oberirdischen Zugang.
Wir begriissen es auch, dass die Auto-Parkplatze von der Wohnungsmiete
entkoppelt werden. Wir sind der Meinung, dass eine Ladeinfrastruktur fir
alle Elektrofahrzeuge (nicht nur Velos) bereitgestellt werden muss. Ein Teil
der Parkplatze soll dabei bereits fertig mit Ladestationen ausgestattet wer-
den, die Grundinstallation aber gemass dem Energiekonzept 2022 des
Kantons fur samtliche Parkplatze angelegt werden.

Die Installation einer Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeug ist
vorgesehen. Die Anzahl der Ladestationen wird sich am ent-
sprechenden Bedarf orientieren.

8

GRO Gemeinnutziger
Wohnungsbau

Wir wiirden es begriissen, wenn bei Uberbauungen solcher Grésse die
Maéglichkeit fir gemeinniitzigen Wohnungsraum gepriift wird und die
Stadt einen Mindestsatz von z.B. 30% an gemeinniitzigem Wohnungsbau
vorschreibt.

Aufgrund einer fehlenden gesetzlichen Grundlage kann die-
sem Wunsche nicht entsprochen werden.
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) E s Inhalt Mitwirkungseingabe Beurteilung durch die
Z 22 fhema im Wortlaut Planungsbehérde
9 PP_1 1. Legitimation Im Rahmen der 6ffentlichen Mitwirkung wird der breiten Be-

Ich bin Eigenttimerin der Liegenschaft _ und als solche

habe ich grosstes Interesse an der geplanten Gross-Baute die direkt ge-
geniiber meiner Liegenschaft entstehen soll. Uber eine Linge von ca. 47
Meter Lange zieht sie sich an der Bleichmattstr. entlang, und ist in einer
Hohe von 6 Stockwerken und 4Stockwerken geplant. Gefolgt von einem
kurzen Stiick Griinflache und der Garageneinfahrt fir ca.54 Autos.

Die Bleichmattstr. ist eine kleine Strasse. Wir werden wegen der unmittel-
baren Nahe zur Baustelle, wahrend der kommenden Bauzeiten sehr viel
Larm, sehr viel Staub ertragen missen, und es ist zu befiirchten, dass un-
sere Liegenschaft Schaden erleiden wird, zB von Rissen die durch Erschit-
terungen entstehen. Wie bereits erwdhnt; die Bleichmattstr. ist eine kleine
Strasse, eher eng und die enorme wuchtige Hohe der geplanten Hoch-
baute wird grossen Schattenwurf verursachen.

vOlkerung und allen Interessierten die Mdglichkeit geboten,
sich mit den planerischen Absichten auseinanderzusetzen. Die
Gelegenheit zur Mitwirkung kann von allen Interessierten
wahrgenommen werden. Eine besondere Legitimation ist nicht
notwendig.

In der 6ffentlichen Mitwirkung kénnen keine Einsprachen ein-
gereicht werden. Die Einsprachemdglichkeit besteht im Rah-
men der &ffentlichen Auflage sowie dem nachfolgenden Bau-
gesuchsverfahren.

Bezliglich der weiteren Anmerkungen der Mitwirkenden wird
wie folgt geantwortet:

Eine sinnvolle bauliche Entwicklung eines bestehenden Sied-
lungsgebietes ist gemass dem Raumplanungsgesetz und de-
ren Verordnung vorgeschrieben. Damit werden im Rahmen der
Umsetzung unweigerlich bauliche Aktivitaten erzeugt, welche
Immissionen verursachen. Diese haben sich im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben (insb. dem Umweltschutzgesetz) zu be-
wegen. Ausserdem haben sie sich danach zu richten, dass sie
keine Umgebungsbauwerke schadigen. Diese Thematik ist an-
lasslich des Baugesuches von den Gesuchstellern zu behan-
deln und wird nicht im Gestaltungsplan behandelt. In diesem,
spater stattfindendem Prozess besteht seitens der legitimier-
ten Einsprechenden auch die Moglichkeit einer Einsprache.

Bezliglich der Volumetrie wird auf die Ausfiihrungen im Raum-
planungsbericht verwiesen.

plan:team | 12
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Z 22 fhema im Wortlaut Planungsbehérde
10 PP_1 2. Das Quartier Die 6stlich angrenzenden Gebé&ude entlang der Ziegelfeld-

Nicht nur die Bleichmattstr. wird unter Grésse der Baute erdriickt sein. Die
Baute erstreckt sich sechs Stockwerkehoch, cm genau von Birgerstein der
Bleichmattstr. bis auf den cm genau zur zum Biirgersteig der Grundstrasse,
die ganzen 47.60 Meter lang entlang der Ziegelfeldstrasse. Ein einziger
Klotz, ragt 6 sechs Stockwerke hoch in den Himmel. Auch dort ist grosser
Schattenwurf vorauszusehen. Wahrend andere «Sechsstdcker», den sechs-
ten Stock als Attikawohnung zurlickgebaut haben und evtl. noch mit einer
gefélligen Terrasse, dem Auge, etwas Raum und Licht gegénnt haben.
Auch durch zurlicksetzen des sechsten Stockwerks kdnnte das geplante
Hochhaus viel zur Harmonisierung zum Quartier beitragen.

strasse sind mehrheitlich siebengeschossig, wobei das siebte
Geschoss teilweise als Attikageschoss leicht zurlickversetzt ist
und damit nicht als Vollgeschoss zéhlt.

Der Léangsbau wird als folgerichtige volumetrische Weiterent-
wicklung der charakteristischen Strassenzeilenbebauung der
Ziegelfeldstrasse formuliert und passt sich gut in diese ein (vgl.
Kapitel 6.2 im Raumplanungsbericht). Der kantonale Vorprii-
fungsbericht schreibt dazu: «Das sorgfaltig Uberarbeitete Pro-
jekt gliedert sich demnach gut ins Ortsbild ein und auf die
kantonalen Schutzobjekte im naheren Umfeld (Pfarrkirche St.
Martin, Haus Bleichmattstrasse 4, HausRingstrasse 30) wird
gebuhrend Riicksicht genommen, so dass keine Beeintrachti-
gung derselbenvorliegt.»
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Nr.

Mitwir-
kende

Thema

Inhalt Mitwirkungseingabe
im Wortlaut

Beurteilung durch die
Planungsbehorde

11

Das Hochhaus No 1069 an der Ecke, Bleichmatt/Ziegelfeldstr. hat das Erd-
geschoss zur Bleichmattstr. soweit zurlickgesetzt, dass dadurch zwei Park-
platzt fir Autos entstanden sind. Nach vorne blieb dann noch etwas Platz
das den Fussgangern zu Gute kommt und dem Autofahrer einen besseren
Blick auf den Verkehr ermdglicht.

Gegenlber, haben die Hochhauser 36, 34, 32, 30, etc. ihre Gebdude soweit
zurlickgesetzt, dass Sie einen breiten Streifen langs der Fassaden fir Park-
platze gewinnen konnten. Das Haus Nr. 36 hat die zur Kreuzung soweit zu-
rickgesetzt, dass die Ausfahrt der parkierten Autos gewahrleistet ist. Auch
die gegeniberliegenden Grundstiicke und Hauser haben ihre Bauten
grosszligig von den Blrgersteigen zurlick genommen zum Vorteil von Ver-
kehr und Fussgangern!

Die Parkierung wird vollstandig unterirdisch realisiert, wodurch
keine oberirdischen Parkplatze notwendig sind. Dies ist auch
zum Vorteil des Ortsbildes. Somit stehen die gesamte Breite
von 2 m zwischen der Fassade und der Fahrbahn der Bleich-
mattstrasse dem Fussverkehr zur Verfligung, welcher damit
ausreichend Platz erhdlt.

Darliber hinaus werden die notwendigen, normengemassen
Sichtzonen eingehalten, so dass hier keine Anpassung notwen-
dig ist.

12

PP_T1

3. Rechtsbegehren

Das Projekt Teilzonenplan und Gestaltungsplan «Ziegelfeldstr.-Bleichmatt-
str-soll zur Uberarbeitung und Redimensionierung zuriickgewiesen wer-
den.

Eventualantrage:

Die vorliegende Planung ist recht- und zweckmassig und wird
demnach in der vorliegenden Form, mit den notwendigen und
sinnvollen Ergédnzungen, bzw. Uberarbeitungen aufgrund der
Mitwirkung und der kantonalen Vorpriifungen 6ffentlich auf-
gelegt.

13

PP_T1

Es seien Risikoanalysen zu treffen beziiglich des Baugrundes meiner Lie-
genschaft (Grundwasserspiegel, Absenkgefahr, Rissbildung Schaden an der
Fassade).

Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens (siehe voran).
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14 PP_1 Es sei eine amtliche Bestandesaufnahme Uber bestehende Schaden an Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens.
meinem Haus vorzunehmen, im Hinblick auf Beschadigungen durch Bau
und Betrieb der neuen Zufahrten an der Ziegelfeld- und Bleichmattstrasse.
(Rissprotokolle). Schaden an unserer Fassade die reich mit Stuckelementen
verziert ist. Zu lhrer Information: mein Haus an der _ steht
unter Heimatschutz.

15  PP_1 Es sei durch Fachleute zu prifen, wie sich die zu erwartende Erhéhung des Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens.
Grundwasserspiegels wahrend der Bauzeit und die spatere Wiederabsen-
kung auf die Stabilitdt meiner Liegenschaft sowie sdmtlicher umliegender
Hauser inklusive der St. Martinskirche langfristig auswirkt.

16 PP_1 Es sei ein wirksamer Sicht- und Larmschutz um die Baugrube zu installie- Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens.
ren

17 PP_1 Es sei eine Schatzung Uber den Wertverlust meiner Liegenschaft wahrend Dieser Wunsch ist nicht baurechtlicher Natur, sondern privat-
der Bauzeit und wahrend des Betriebs zu erstellen (verbaute Aussicht etc.) rechtlich zu behandeln.
im Hinblick auf eine angemessene Entschédigung

18  PP_1 Es seien Massnahmen zur Vermeidung von Schleichverkehr als Folge des Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens.
Bauverkehrs zu prifen und zu ergreifen.

19 PP_1 Es seien realistische Berechnungen vorzunehmen, wie sich wahrend der Das Mobilitatskonzept, welches ebenfalls in der 6ffentlichen

Bauzeit und nach Inbetriebnahme bzw. nach Einzug der Mieter, die Ver-
kehrsbelastung und die Parkplatz-situation, welche jetzt schon als prekar
zu bezeichnen ist..., an der Ziegelfeld- und der Bleichmattstrasse entwi-
ckeln dirften.

Mitwirkung auflag, zeigt die Auswirkungen auf den Uberge-
ordneten Verkehr.
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20  PP_1 Die Bewohner der durch die Bauarbeiten betroffenen Quartiers seien Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens. Die Baustel-
durch wirksame Beschréankungen der Betriebszeiten der Baustelle zu schiit-  lenarbeiten haben sich in zeitlicher, larmmaéssiger und organi-
zen. An Samstagen und Sonn- und Feiertagen, sowie allgemein zwischen satorischer Hinsicht an die Gbergeordnete Gesetzgebung zu
17:00 und 07:00 Uhr, seien Bauarbeiten nicht zu gestatten. halten. Im Rahmen einer Baubewilligung werden zudem ent-

sprechende Auflagen gemacht.

21 PP_1 Beeintrachtigungen der Ruhezeiten der Anwohnerschaft durch Larmimmis-  Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens. Die Baustel-
sionen verursacht durch den 24-h-Betrieb von Pumpen oder anderen lenarbeiten haben sich in zeitlicher, larmmassiger und organi-
larmerzeugenden Maschinen (Rammen, etc.) seien abzugelten. satorischer Hinsicht an die Gbergeordnete Gesetzgebung zu

halten.

22 PP_1 4. Begriindung Dies ist Gegenstand des Baugesuchsverfahrens. Es wird zudem

Die Lebensqualitdt meiner Mieter der _ wird durch den Bau
und den Betrieb der- Wohneinheiten erheblich beeintrachtigt: Unzu-
mutbare Ladrm- und Staubimmissionen wahrend der Bauzeit werden tags-
ber das Offnen der Fenster und die Benutzung der Gemeinschaftsterrasse

verunmoglichen.

erwahnt, dass diese Thematik privatrechtlicher Natur ist.
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23

Das fragliche Projekt in der vorliegenden Form ist iberdimensioniert. Es
zerstort bestehende Quartierstrukturen, beeintrachtigt wesentlich das Kul-
tur-Historische Stadtbild in h6chstem Masse und hat nachhaltig negative
Auswirkungen auf die Lebensqualitat des ganzen Quartiers.

Die vorliegende Planung ist recht- und zweckmassig und rich-
tet sich nach dem Leitbild der Stadt Olten, das eine massvolle
Verdichtung vorsieht.

Der Langsbau wird als folgerichtige volumetrische Weiterent-
wicklung der charakteristischen Strassenzeilenbebauung der
Ziegelfeldstrasse formuliert und passt sich gut in diese ein (vgl.
Kapitel 6.2 im Raumplanungsbericht). Der kantonale Vorpri-
fungsbericht schreibt dazu: «Das sorgfaltig Uberarbeitete Pro-
jekt gliedert sich demnach gut ins Ortsbild ein und auf die
kantonalen Schutzobjekte im néaheren Umfeld (Pfarrkirche St.
Martin, Haus Bleichmattstrasse 4, Haus Ringstrasse 30) wird
gebihrend Ricksicht genommen, so dass keine Beeintrachti-
gung derselben vorliegt.» Es wird auch auf die voran dargeleg-
ten Erlduterungen verwiesen.

24

PP_1

Bedarf von zusatzli-
chem Wohnraum

Der Bedarf an mehr Wohnraum in Olten ist nicht gegeben. Stehen doch
etliche Wohnungen in der gesamten Stadt und ins besonders in Olten
West leer. Somit wiederspricht dieses Projekt nicht nur dem nicht vorhan-
denen Bedarf an mehr Wohnraum, sondern steht auch unabhangig von
der Bedarfsfrage in massiven Widerspruch zu 6konomischen und &kologi-
schen Bedurfnissen. (Lirmbelastung, Lichtverschmutzung, Behinderung
des Langsamverkehrs,

Zunahme von Abgasen, Versiegelung von Boden versus Forderung der
dringend bendtigten Regenwasserversickerung etc.)

Die vorliegende Planung ist recht- und zweckmassig und rich-
tet sich nach dem Leitbild der Stadt Olten, das eine massvolle
Verdichtung vorsieht. Die bauliche Entwicklung soll an denjeni-
gen Orten stattfinden, wo die Erschliessungsglte des offentli-
chen Verkehrs gut. Ausserdem sind die raumlichen Ergénzun-
gen im Zentrum und nicht an den Siedlungsrandern umzuset-
zen. Zudem bleibt zu erwahnen, dass an diesem Ort bereits
Wohnbauten standen.
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25 PP_1 Schadenersatz- und 5. Rechtswahrung Die Mitwirkung ist fir alle Mitwirkenden kostenlos. Es kénnen
Abwehr-Anspriiche Die Geltendmachung von Schadenersatz- und allfalligen zivilen Abwehr- seitens der Mitwirkenden auch keine Kostenbeitrage von der
Planungsbehorde gefordert werden.

Anspriichen bleibt ausdriicklich vorbehalten

Tabelle 2: Mitwirkungseingaben mit Stellungnahme der Planungsbehdrde
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